Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 3 maj 2010 kl. 19:00

Lokal: Ewa Wigaeus-Hjelm, Karlbergsvagen 50 2tr
Dagordning
1. Stammans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga drenden anmalda.
18. Stdmmans avslutande

Stockholm den 7 april 2010

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Verdandi 4
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Verdandi 4

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-07-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VERDANDI 4 1918 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvéarme.
Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1976 kvadratmeter, varav 1861 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
115 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldaggning

Bastu
Overnattningslagenhet

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2000 och stracker sig fram till 2010.

Nedanstdende &tgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Ommalning av tak 2008 - 2008

Fénsterrenovering 2006 - 2006

Rérstambyte 2005 - 2005 Byte av stam 7 och 9
Nya balkonger 2001

Omlaggning av tak 1993 - 2012

Omputsning av fasad 1981 - 2010

Foérvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning BA-Fastighetskonsult

Lagenhetsférteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 27 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under éret.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Pernilla Ekman Ledamot

Jan-Olof Berg Ledamot ’

Mai Mansson Hjelm ledamot  AulivyHael 10iC Ci-on
Daniel Svensson Ledamot

Erik Emanuel Lindberg Suppleant

Kristina Sofia Josefsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mattias Isakson Ordinarie Intern
Sonja Bjérkén Ordinarie Intern

Valberedning
Anna-Kajsa Rebhan
Ewa Wigaeus-Térnqgvist

Stammor
Ordinarie 2009-06-01
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret och utforda underhalisarbeten:
Gasanslutningen till fastigheten har bytts ut av Fortum.

Hyresavtalet med Cykelringen har sagts upp.

Renovering- och férbattringsarbete har utférts i Cykelringens lokal.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Partiellt stambyte (Stam 1 & 2) kommer att utféras i lagenhet C3/C4.
Underhéllsplan ska tas fram och styrelsen skall utse en Teknisk Férvaltare till Bostadsrattsféreningen.

Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 ' Kostnadsférdelning 2009
Kapitalkostn
Hyror ader Reparationer
Avskrivninga 3% 1%

15%

r
21%

Taxebundna
kostnader

Ovrig drift

: ! 38%
23% .
Arsavgifter ‘Fa‘stig!ka
85% t
4%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1014 kr Reparationer 63 kr
Arsavgifter 363 kr  Taxebundna kostnader 219 kr
Ovriga intakter 3 kr Fastighetsskatt 23 kr
Ovrig drift 136 kr
Avskrivningar 120 kr
Kapitalkostnader 17 kr
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1861 kvm bostéader och 115 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 369 369 369 369
Lan/kvm bostadsrattsyta 709 709 709 709
Elkostnad/kvm totalyta 62 64 66 77
Varmekostnad/kvm totalyta 132 126 130 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 8 11 14 16

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-2 349 467
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
792 532 788 468
5 400 35 100
797 932 823 568
-76 965 -92 735
-124 081 -84 685
0 -3412
-432 872 -419 316
-54 893 -61816
-46 076 -44 060
-80 447 -61 943
-56 248 -54 292
-238 025 -255 405
-1 109 607 -1077 664
-311 675 -254 096
678 3474
-33317 -60 689
-32 639 -57 215
-344 313 -311 311
118 -954
-118 -954
-344 431 -312 265
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
4874756 5112 781
0 0
4874756 5112781
2800 2800
2800 2800

4 877 556 5115 581
47 856 0
1023 1874

56 710 0
105 589 1874
46 065 57 264
185 585 322 355
231 651 379619
337 240 381493
5214796 5497 074
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
144 998 144 998
5846 551 5 846 551
10 200 7 650

6 001 749 5999 199
-2 005 036 -1690 220
-344 431 -312 265
-2 349 467 -2 002 486
3652282 3996 713
1300 000 1300 000
1300 000 1300 000
43 815 55 304
962 6429
25138 0
53272 55 842

139 327 82 786
262 514 200 361
5214796 5497 074
2009-12-31 2008-12-31
1300 000 1 300 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfoéringsnamndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5 1.5
Fastighetsforbattringar 2.00ch 9.0 2,0 0ch 9,0
Soprum/sophus 3,0 3,0
Bastu 9,0 9,0
Stambyte 2,0 2,0
Porttelefon 5.0 5,0
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Fénster 8,0 8,0
Tak 6,0 6,0
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 675 960 675 960

Hyresintakter 116 572 112 508
792 532 788 468

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 8 304 32 925

Stadning entreprenad 34 315 39 565

Sotning 0 7181

Hissbesiktning 2121 2125

Myndighetstillsyn 11 475 0

Serviceavtal 5413 0

Hiss 0 7 325

Forbrukningsmateriel 3149 3614

Brandskydd 12 188 0

76 965 92735
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Portar

Las

VVS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fénster

Ovrigt

Periodiskt underhall
Tak

Taxebundna kostnader
El

Gas

Véarme

Vatten
Sophadmtning/renhélining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

15000 964
0 1300

15 650 1434
799 0

0 700
1570 328
80 283 16 250
1438 0
9341 11 561
0 23 600

0 28 549

124 081 84 685
0 3412

0 3412

122 935 127 280
19 568 0
259 934 249 352
16 235 22 687
11 500 11 403
2700 4 400
0 4194
432872 419 316
30 323 24 259
987 0

23 583 37 557
54 893 61816
46 076 44 060
259 0
9722 0
57 157 418
0 54 304

0 313

484 0
900 1114

0 1644
7775 0
4150 4150
80 447 61943
42 800 41000
13448 13292
56 248 54 292
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviarde vid arets slut
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4993 4993

233032 250 412

238025 255 405

1109 607 1077 664

2009-12-31 2008-12-31

6 340 952 6222 805

0 118 147

6 340 952 6 340 952

-1228171 -972 765

-238 025 -255 405

-1 466 196 -1228 171

4 874 756 5112 781

517 140 517 140

12 432 000 12 432 000

17 014 000 17014000

29 446 000 29 446 000

28 400 000 28 400 000

1046 000 1046 000

29 446 000 29 446 000

2009-12-31 2008-12-31

57 658 57 658

0 0

0 0

57 658 57 658

-57 658 -57 658

0 0

0 0

-57 658 -57 658
' e
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Sophamtning

Serviceavtal varme

Forsakring

Stadning

Fastighetsskotsel

Sbc kvartal 1 2010

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Ranta
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2009-12-31 2008-12-31

7 861 0

0 0

0 0

30 546 0

3625 0

0 0

14 678 0

56 710 0

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
144 998 0 0 144 998
5846 551 0 0 5846 551
10 200 2 550 0 7 650
6 001 749 2 550 0 5999 199
-2 005 036 -2 550 -312 265 -1690 220
-344 431 -344 431 312 265 -312 265
-2 349 467 -346 981 0 -2 002 486
3 652 282 -344 431 0 3996 713

2009 2008

7 650 5100

2 550 2 550

0 0

0 0

0 0

10 200 7 650
Riantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
1,490 % 1300 000 1300 000 Rorligt

1300 000 1 300 000

0 0

1300 000 1300 000

2009-12-31 2008-12-31

15172 20 000

34 428 28 000

1950 1900

1722 5942

53 272 55 842
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STOCKHOLM den Iy 2010

Jan-Olof Berg
Ledamot

MarMansson-Hietm Evik Lindbe 3

~+edhamot Svf?l?ﬁn‘t

Var gevisionsberattelse har lamnats den ’;’)5/ Ll

Dgniel Svenssaon
damot

Mattias Isakson
Intern revisor
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