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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Verdandi 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Fdreningens andamal
Fareningen har till Endamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppita
postadsldgenheter under nyttjiandergit och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1279-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-07-25 hos Boiagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kemmun

VERDANDI 4 1918 Steckhelm

Fastigheten &r fulivardesforsdkrad genom Lansforsdkringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

RByagnadens uppvarmning &r fjarrvérme.
Fastighetens vargear ar 1930,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1976 kvadratmeter, varav 1861 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
115 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppidter 27 idgenheter med hostadsratt och 1 1agenhet och 2 lokater med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok Z 1ok 2ok 4 rok Srok  >5rok
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1 tokalerna bedrivs f6ljande verksamheter;
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Verksamhet Yia Loptid
Legio Bike Tvd AB 37 kvm 2013
Legio Bike Tva AB 78 kvm 2013

| fastigheten finns dven nedanstdende germensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Bastu
Overnattningsligenhet

Byggnadens tekniska status

réreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2070 och stracker sig fram till 2015.

Underhallsplanen uppdaterades 2010,

Nedanstiende atgérder har genomidrts eller planeres:

Genomférd dtgard Ar Kommentar
Ommélning av tak 2008 - 2008

Fonsterrenovering 2006 - 2006

Rorstambyte 2005 - 2005 Byte av stam 7 och 9
Nya balkonger 2001

Omlaggning av tak 1993 - 2012

Omputsning av fasad 1981-2010

Planerad &tgérd A

Fasad och stuprorsrenovering mot 20

garden

Ny varmevaxlare 2011

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp Brecband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsidrieckning
Ekonomisk férvalining

Akertunds Fastighetsférvaltning
SBC Sveriges BostadsrdtisCentrum AB
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB

Miedlemmar

Antalet medlemsldgenheter i i&reningen ar 27 st

Av Téreningens medlemsiagenheter har 1 verldtits under aret.

Styrelsen

Styretsen har haft fdljande sammansattning:

Jaou Eduardo Yazlle

Annika Linnea Cecilia Lofberg
Vera Pia Lundell

Emma Pernilla Ekman

Per Erik Daniel Svensson

Uif Lindgren
Kristina Sofia Josefsson

Ledamot Avsagt sig uppdraget
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot Avgatt 31/12 2010 pga

utlandstianstgdring

Suppleant
Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for fsljande personer:
Emma Pernilia Ekman, Per Erik Daniel Svensson, Kristina Sofia Josefsson och Ul Lindgren

Styralsen har under &ret avhailit 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Sonia Bjorkén Ordinarie Intern
Martin Valistrand Suppleant intern ersatter Matias lsaksson som flyttat

Valberedning
Anna-Kajsa Rebhan
fwa Wigaeus-Torngvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamema hdlls 2010-05-03.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utitrda underhallsarbeten:
Ryte av forsakringsbolag frén Brandkontoret till Lansforsakringar.

Omfarhandiing av hyror Cykelringen

Upphandiing fastighetsskotsel med Akeriunds Fastighetsservice AB,

Upphandling takskotining med Takjour AB

Portiasen har bytts ut och porttelefonerna tagits bort.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Fasad och stuprorsrenovering ar planerad till forsta kvartalet 2011

Byte av vérmevéxlare planerad under 2011,datum g faststallt

Foreningens ekonomi

En checkkredit om 100 000 har tagits 2010,

Under &ret kommer nya 1&n att tas upp for att bekosta utbyte av virmevixlare och fasad och stuprrsrencvering.
Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifierna 2011-G1-01 med 10 %,

Fardelning intékter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010

Gvriga Kapitai

intékter Hyror Av- kostr;ader -
1% 15% skrivningar 2% Reparationer

16% 20%

Ovrig drift

23% A

P Taxebundna
kostnader

Arsavgifter ras;(ga:\tets 36%
T4% 3%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1170 ks Reparationer 147 kr

Arsavgifter 263 kr  Taxebundna kostnader 266 kr

Ovriga intékter 53 % Fastighetsskatt 25 kr
Ovrig drift 169 kr
Avskrivringar 120 kr
Kapitatkostnader 11 kr

Ytuppgifter enfigt taxeringsbesked, 1867 kvm bostdder och 115 kvm lokaler
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgifvkvm bostadsrattsyta 369 369 369 369
Lan/kvm bostadsréttsyta 709 709 708 709
Elkostnad/kvm totalyts 84 62 64 66
Varmekostnad/Akvm totalyta 156 132 126 130
Vattenkostnad/kvm totalyta i2 g8 11 14

skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013,

Fér hyreshus biir avgiften 1 277 kronor per bostadslégenhet, dock hiygst 0,4 procent av taxaringsvardet for bostadshuset

med tilthérande tomtmark,

Ar 2010 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% p finansiella intdkter efter avdrag av eventuelia tidigare ars

skattemassiga underskott,
Dispositionsforsiag

Till fdreningsstimmans fdrfogande star {dljande medel:

arets resultat -542 981
ansamlad foriust fore reserveringfianspraktagande yttre fond -2 349 467
reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar -11 421
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -2 903 869

Styrelsen foresiar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverfors -2 903 869

Betraffanda foreningens resuitat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Gvriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskestnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och résrelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakier

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
810539 792532
105 700 5400
916 239 797 932
-114 367 -76 865
-290 241 -124 081
-526 044 -432 872
-62 298 -54 893
-48 476 -46 076
-114 561 -80 447
-42 878 -56 248
-238 026 -238 025

-1 436 891 -11092 607
-520 651 -311 675
332 678

-22 644 -33 317
-22 312 -32 639
-542 963 -344 313
-18 -118

-18 -118

-542 981 -344 431
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGire och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
4 636 730 4 874756
0 0

4636 730 4 874756
2 800 2 800

2 800 2 800
4639 530 4 877 556
17 240 0

45 556 47 856

45 1023

44 080 56710
106 921 105 589
-100 331 46 065
163 810 185 585
63 479 231651
170 400 337 240

4 809 930 521479
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetaida insatser

Upplatelseavgifter

Fond {or ytire underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamiad {6rlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskuider

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
rorutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not &
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2008-12-31
144 998 144 998

5 846 551 5 846 551
21621 10 200

6 013170 6 001749
-2 360 888 -2 005 036
-542 981 -344 431
-2 803 869 -2 349 467
3108 301 3652 282
1300000 1300000
1300 000 1300 000
131 290 43 815

0 962

1 25138

116 678 53 272
152 661 139327
400 630 262514

4 809 930 5214 796
1 750 000 1300000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppratiats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregdende ar. Foreningens fond for yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokftringsndmndens allmanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffringsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anlaggningstillgéngar
eniigt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvrdet och beriknad nyttjandeperiod. F8ljande avskrivningar utiryckt i
procent tillimpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsfarbdtiringar 2% och 9% 2% och 9%
Soprum/sophus 3% 3%
Bastu 9% 9%
Stambyte 2% 2%
Porttelefon 5% 5%
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Fonster 8% 8%
Tak 6% 6%
inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas | enfighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vérdet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 675 960 675 960

Hyresint&kter 134 579 116 572
810 539 792 532

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel, entreprenad 0 8 304

Fastighetsskotsel enl bestslln 11052 0

Sndrojning/sandning 58 331 0

Stadning entreprenad 36 940 34 315

Hissbesiktning 2151 2121

Myndighetstilfisyn 0 11 475

Gard 1575 0

Serviceavial 3818 5413

Farbrukningsmateriel 500 3149

Brandskydd ¢ 12 188
114 367 76 965
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Reparationer

Fastighet forbattringar 0 15000
Lokaler 777 0
Gemensamma utrymmen 15618 0
Tvétistuga 16305 i5 650
Sophantering/atervinning 1750 4]
Vind 39375 0
Entré/trapphus 7 188 789
Las 60 091 1570
VV5 5033 80 283
Varmeaniadggning/undercentral 3754 0
Tele/TV/Kabel-Tv/portielefon ¢ 1438
Hiss & 706 9341
Huskropp utvandigt 7 893 0
Tak 35 852 O
Mark/gard/utemiljo 2473 0
Vattenskada 92 425 0
290 241 124 081
Taxebundna kostnader
El 166 916 122 935
Gas 12 668 19 568
Varme 308 310 259934
Vatien 23 588 16 235
Sophamtning/renhallning 1892 11 500
Grovsopor 2670 2 700
526 044 432 872
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 30 546 30 323
Markhyra/vagavgift/avgaid 0 eg7
Kabel-TV 31752 23 583
62 298 54 893
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 476 46 076
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 0 259
Juridiska atgarder 6294 0
Foreningskostnader 1825 §722
Férvaltningsarvode 58 958 57 157
Férvaltningsarvoden éwriga 12 497 484
Administration 12 623 S00
Korttidsinventarier 4078 0
Konsultarvode 13 656 7775
Medlemsavgift SBC ek f6r 4530 4150
114 561 80 447
Anstalida och personalkostnader
Féreningen har inte haft négon anstélid,
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 907 42 800
Socizla kostnader 11 871 13 448
42 878 56 248
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskafiningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérian

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets stut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostéder

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsélining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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4993 4993
233033 233032
238 026 238 025

1436 891 1109 607
2010-12-31 2009-12-31
£ 340 8952 6 340 952
6 340 952 6340 952
-1 466 196 -1228 171
-238 026 -238 025
-1704 222 -1 466 196
4636730 4874756
517 140 517 140
15 238 000 12 432 000
22 834 000 17 014 000
38 072 000 25 446 000
36 8C0 000 28 400 000
1272000 1046 000
38072 000 29 446 000
2010-12-31 2009-12-31
57 658 57 658

0 Y

0 0

57 658 57 658

-57 658 -57 658

0 0

0 0

-57 658 -57 658

0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Forsdkring

Stddning

Sbe kvartal 1 2010

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppidtelseavgitter

Fond f6r yttre underhali enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad foriust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobestut
Vid arets shut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Verdandi 4
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2010-12-31 2009-12-31

8270 7 861

35810 30 546

0 3625

0 14 678

44 080 56 710

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
144 G298 0 0 144 698
5 846 551 0 0 5 846 551
21 621 11421 0 10 200
6013170 11 421 0 6 001 749
-2 360 888 -11 421 -344 437 -2 005 036
-542 981 -542 981 344 431 -344 431
-2 903 869 -554 402 0 -2 349 467
3 109 301 -542 981 0 3652 282

2010 2009

10200 7 650

11421 2 550

0 0

0 0

0 0

21 621 10 200
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
1,490 % 1300000 1 300 000 Rérlig rénta

1300 000 1300 600

0 0

1 300 000 1 300 000

Om femn & berdknas skulden till kreditinstitut uppod till O Kr,
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Not 9 20610-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
£l 22571 15172
Vérme 43 155 34 428
Ranta 2074 1722
Styrelsearvode 30 907 0
Arbetsgivararvgift 11971 0
Vatten 0 1950
116 678 53272

5 /% 20m

—_—

Emma Pernilla Ekman Yera Pia Lindelt
Ledamot Ledamot

Annika Linnea Ceciliz Lofberg

ol
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Per Erik Darflel Svensson Keshna Jo)e-,ojs v
Ledamot Ledani0t Freen

-

J Edusrdd Yazlle
edamot

inrevisionsberdtielse har iamnats den (/ 6 2011

< /
o\
Sonja Bjorke
Intern revis
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstimman i Brf Verdandi 4, Torsgatan 52, 113 37 Stockholm

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Verdandi 4,
for rikenskapsaret 2010-01-01 —2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar ir aft uitala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfrt revisionen for att med hdg, men inte absolut, sikerhet forsikra oss om aft
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision
ingdr ockss att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovis-
ningen samt att utvéirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag £or
vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, dtgérder och forballanden i
foreningen for att kunna bedma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har ocksé granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt handlat i stnid med
bostadsrittslagen, arsredovismingslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ritivisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &viga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststiiller resultatrikningen och balansrékningen fr
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

S@kholm den 5 mars 2011

Jorke Martm Wallstrand

v foreningen valda revisorer



REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstamman i Brf Verdandi 4, Torsgatan 52, 113 37 Stockholm

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Verdandi 4,
for rikenskapséret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar &r ait uttala
oss om rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut, sikerhet {Grsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat &rsredovis-
ningen samt att utvirdera den samlade informationen i érsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot 4r ersdtmingsskyldig mot
foreningen. Vi har ocksé granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt bandlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Sviga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stavkhoim den 5 mars 2011

Son a ]o(;é% Martin Wallstrand

v foreningen valda revisorer



